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Bevershoekstraat 131 te 6s-Gravendeel

'Als je ze zoekt, dan zíjn ze er niet...'
Heel sporadisch komen er plekjes als deze aan de Dordtsche Kil beschikbaar
maar nog vaker zíjn ze aI voor de markt weg! Wat deze \ocatie zo uniek
maakt, moge duidelijk zíjn; een onbeschrljfhjk mooi én blijvend uitzicht.
Schepen in alle soorten en maten varen voorbij . Dankzíj de situering van de
meest relevante vertrekken op de eerste verdieping is er zicht over de dijk

In 19931 1995 in eigen beheer gebouwde vrijstaande dubbele woning.
Met een omvang van circa 1400 m3 is het object niet bepaald klein bemeten
wat eveneens geldt voor het royale perceel van ca. 11OO m2. De naast
gelegen loods (circa 700 ms) kan een ruimte behoevende hobby uitstekend
ondersteunen.

Binnen 20 autominuten in Rotterdam en Dordrecht.

Meerdere gebruiksmogelijkheden door de twee-in-één situatie:
Geschikt als meergeneratie- of (mantellzorgwoning. Dus niet alieen voor
ouder wordende ouders, maar ook voor verplegingf verzorging aan huis.
ZakeIíjk en privé zijn goed te combineren, maar toch gescheiden te houden.
Mogelijkheden voor gebruik als werk/praktijkruimte of kantoor aan huis.

Indeling:

Begane grondt vestibule met meterkast;
IVoonhuis: linkerhal met toegang tot kelder (+5,5x2,3m), toilet,
voorslaapkamer (14.8x3.8), bijkeuken (t2.8x1.8m) met
witgoedaansluitingen, garderobe en zij uitgang, luxu euze badkamer
(+3x2.5m) met wastafelmeubel, douche/ stoomcabine,
Twinwhirlpool/jetstream, twee achterslaapkamers (resp. t 13.3m2 en
I2.7m2), beide voorzíen met schuifpui rraat achtertuin;
Gastenverblijf: rechterhal, gang met ingebouwde kastruimte, toilet,
voorslaapkamer (t3.5x3.6m) met schuifkastenwand, badkamer (t 2.9x3.5m)
met wastafel, toilet, bidet, douchegelegenheid en ligbad, achterslaapkamer
(t4. 5x3. 5m), bij keuken (12. 8x2m) met wasautomaataan- / afvoer en
achteruitgang;
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Eerste verdieping:
Woonhuis: overloop met schuifkastenwand, toiletruimte met vrijhangend
closet, urinoir en fonteintje, ruime woonkamer (t 56m2) met (Brunner) open
haard, dubbele schuifpui naar groot terras (t13.3x2.9m) en ztcl't op de
Dordtsche Ki1, open keuken (t4.6x3.6m) aan voorzijde met Frans balkon, U-
vormige inrichting, plexicor aanrechtblad, ingebouwde keramische
kookplaat (5 zones), afzuigkap, combimagnetron, elektrische oven, quooker,
vaatwasmachine, koel- en vrieskast;
Gastenverblijf: overloop, toilet met fonteintje, woonkamer (t43m2) met
dubbele schuifpui naar groot terras en zícltt op de Dordtsche Kil, open
keuken (x2.9x3.6m) aan voorzijde met Frans balkon, U-vormige inrichting,
granieten aanrechtblad, spoeleiland, ingebouwde quooker, keramische
kookplaa t, afzuígkap, elektrische oven, combimagnetron en
vaatwasmachine;

Tweede verdieping:
Woonhuis: overloop met toegang tot dakterras (x2.2x4rn), stookruimte met
Nefit HR-ketel met indirect gestookte boiler, unit voor centraal stofzuig-
systeem, unit voor mechanische ventilatie en warmteterugwinsysteem,
entresol (t4.6x3.8m) met dakkapel en study (t3.2x3.1m);
Gastenverblijf: vide met hobbyruimte (t3.2x7 .9m).

Loods:
Begane grond (t5.8x16.6m1: elektrische overheaddeur aan voorzíjde,
loopdeur aan zíjkant;
Eerste verdieping (+5.2x16.lmf: via vaste trap te bereiken;
Zolderberging (tO.9mxl6.2nlt eveneens via vaste trap te bereiken.

Tuin rondom met berging, overdekte opslag open haardhout en terras.

Bijzonderheden:
. Volledig geïsoleerd;

') Stroomvo orzientng ondersteund middels 2 B zonnecollectoren ;

a Centrale verwarming, gecombineerd met de warmwatewoorziening,
bouwjaar NeÍït HR ketel met indirect gestookte boiler:2OI3;

a Per verdieping is vloerverwarming aangebracht (in alle ruimten);
a Vrijdragende vloeren;
a Kozíjnen uitgevoerd in aluminium, dakkapel vervaardigd van kunststof;
a Elektra 21 groepen, twee 3-fase groepen.

lVoonhuis
a Vloeren uitgevoerd in travertin.
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Gastenverblijf:
Voorzíen van traplift van begane grond nàar eerste verdieping;
Vloeren uitgevoerd met plavuizen.

Loods:
binnenwerk is een op zíchzelf staande staalconstructie;
sanitair aansluitingen aanw ezíg;
volledig gerenoveerd en geïsoleerd;
voorziert van hete luchtverwarming;
380V krachtstroom aanwezig;

Overige informatie:
t Bouwjaar ! 19931 1995.
I Perceeloppervlakte 1118 m2;
t Inhoud woning: t 1400 m3;
I Inhoud loods: + 700 m3';
I Gebruiksoppervlakte woning: + 380 m2;
I Gebruiksoppervlakte loods: t 185 m2;
I Oplevering in overleg.

Vraagpr[is € 995.OOO,-- k.k.

Huis kopen?... Neem uw eigen aankoopmakelaar mee; deze komt op voor uw
belang!

De getoonde informatie is met zorg samengesteld, doch aanvaardt Bouman Makelaardij geen aansprakelijkheid
voor onjuistheden in en onvolledigheden van de opgenomen informatie, noch kan aan de vermelde informatie enig
recht worden ontleend. Deze dient slechts beschouwd te worden als een uitnodiging tot het doen van een bod.
Maten zijn "circa" maten.

De vermelde afrnetingen/oppervlakten in deze informatie zijn gemeten op basis van NtrN 2580, conform de
meetinstructie gebruiksoppervlakte woningen NVM, VastgoedPro, VBO, Vereniging van Nederlandse Gemeenten en
de Waarderingskamer. De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier vaÍr meten toe te passen vooÍ
het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet
volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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U ittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: Bevershoeksiraat 1 31

Deze kaart is noordgericht
12345 .Perceernummer schaal 1:5oo

25 Huisnummer#,:*lï*:*:3*","*,,,S"" 
5:i:i{:.semeen'ie 5ïïou'*o"' /f

Bebouwing

Overige topografie
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend ujttrekset, Apetdoorn De Dienst voor het kaOásier én Oé óóenOàie iàÀiótejis OenouOt zich de inteilectuete
De Dewaarder van het kadaster en de openbáie regtsters eigendomsrecbten voor, waaronder het auteuÍs;echt en het databankenrecht.
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